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Aprueba contrato de  arrendamiento de
inmueble suscrito entre el Servicio Nacional para
la Prevencién y Rehabilitacién del Consumo de
Drogas y Alcohol e Inmobiliaria Bureo S.A.,
destinado al funcionamiento de oficinas de la
Direccion Nacional de SENDA.

RESOLUCION EXENTA N° 3.635

SANTIAGO, 23 DE NOVIEMBRE DE 2015

CONSIDERANDO

1.- Que el Servicio Nacional para la Prevencion y
Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol,
SENDA, creado por la ley N° 20.502, es el
organismo publico encargado de la ejecucion de
las politicas en materia de prevencién del
consumo de estupefacientes, sustancias
psicotrépicas e ingestion abusiva de aicohol, y de
tratamiento, rehabilitacion y reinserciéon social de
las personas afectadas por dichos estupefacientes
y sustancias psicotropicas

2.- Que el Servicio Nacional para la Prevencion y
Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol,
SENDA, requiere para su funcionamiento, contar
con dependencias que sirvan para el
funcionamiento de la Direccién Nacional,

3.- Que mediante oficio ordinario N° 1.113, de 13
de julio de 2015, del Director de Presupuestos, la
Direccion de Presupuestos, (DIPRES), autorizé al
Servicio Nacional para la Prevencion vy
Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol,
para arrendar inmueble ubicado en calle Agustinas
N° 1235, piso 2°, de la comuna y ciudad de
Santiago, consistente en una superficie de 470
metros cuadrados de la planta del piso 2° del
edificio ubicado en dicha direccion, para ser
destinado al funcionamiento de las oficinas de la
Direccion Nacional de SENDA,;
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4.- Que para tales efectos, el Servicio Nacional para la Prevencion y Rehabilitacion del
Consumo de Drogas y Alcohol suscribié con fecha 30 de julio de 2015, un contrato de
arrendamiento de inmueble ubicado en la direccién antes sefialada, con Inmobiliaria Bureo
S.A., propietaria del mismo, para ser destinado al funcionamiento de las oficinas de la
Direccién Nacional de SENDA,

5.- Que suscrito el referido contrato, éste requiere para su perfeccionamiento de la
dictacion del correspondiente acto administrativo que lo sancione, y

VISTO: Lo previsto en el Decreto con Fuerza de Ley N°
1/19.653 de 2000, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que fija el texto
refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de
Bases Generales de Administracién del Estado; en la Ley N° 20.798, Ley de
Presupuestos para el sector publico para el afio 2015; en la Ley N° 20.502 que crea el
Ministerio del Interior y Seguridad Publica y el Servicio Nacional para la Prevencion y
Rehabilitacién del Consumo de Drogas y Alcohol, SENDA; en el Decreto Supremo N° 611,
de 13 de mayo de 2015, del Ministerio del Interior y Seguridad Publica; en oficio ordinario
N° 1.113, de 13 de julio de 2015, de la Direccion de Presupuestos, DIPRES; vy en la
Resolucion N° 1.600, de 30 de octubre de 2008, de la Contraloria General de la
Republica, que fija normas sobre exencion del tramite de Toma de Razén, vengo en dictar
la siguiente

RESOLUCION:

ARTICULO PRIMERO: Apruébese el contrato de
arrendamiento de la superficie de 470 metros cuadrados de la planta del piso 2° del
edificio ubicado en calle Agustinas N° 1235, de la comuna y ciudad de Santiago,
celebrado con fecha 30 de julio de 2015, entre el Servicio Nacional para la Prevencion y
Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol, SENDA e Inmobiliaria Bureo S.A.

ARTICULO SEGUNDO: El monto de la renta de
arrendamiento, asciende a la cantidad de 164,5 Unidades de Fomento mensuales.

El monto que irrogara para el Servicio Nacional para la
Prevencién y Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol el cumplimiento del
contrato que por el presente acto se aprueba, ascendera durante el afo 2015 a la
cantidad total de 822,5 Unidades de Fomento, monto que comprende el pago de las
rentas de arrendamiento correspondientes a los meses de agosto, septiembre, octubre,
noviembre y diciembre del afio 2015, cada una de las cuales asciende a la cantidad de
164,5 Unidades de Fomento mensuales, mas el pago adicional, de un monto de 164,5
Unidades de Fomento, como garantia de fiel cumplimiento de las obligaciones contraidas
y para responder de los eventuales perjuicios que se puedan ocasionar al inmueble.

La cantidad antes sefalada, se imputara a los recursos
consultados en el item 05.09.01.22.09.002 del Presupuesto del Sector Publico Vigente.
En tanto que el pago de las rentas correspondientes al afio 2016 y 2017, se financiaran
con cargo a los recursos que contemplen las Leyes de Presupuesto para el Sector Publico
de los referidos afios.



Asimismo, en caso de operar la renovacién anual
establecida en la clausula undécima del contrato que se aprueba, el pago de las rentas
que deban efectuarse en los afios siguientes, queda sujeto a la condicién que las
respectivas leyes de presupuesto para el sector publico vigentes en los respectivos afios,
contemplen los recursos necesarios.

ARTICULO TERCERO: El texto del contrato que se
aprueba, es del siguiente tenor:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ]
SERVICIO NACIONAL PARA LA PREVENCION Y REHABILITACION DEL CONSUMO
DE DROGAS Y ALCOHOL- INMOBILIARIA BUREO S.A.

En Santiago de Chile, a 30 de julio de 2015, entre Inmobiliaria Bureo S.A., RUT N°
83.164.900-3, por una parte como arrendadora, representada seguin se acreditara por don
Patricio Soria Bustos, cédula nacional de identidad N° 4.779.621-0, ambos domiciliados
en esta ciudad, en calle Teatinos N° 220, piso 9, oficina N° 93, y por la otra, como
arrendatario, el Servicio Nacional para la Prevencion y Rehabilitacion del Consumo de
Drogas y Alcohol, RUT N° 61.980.170-9, representado segin se acreditara, por su
Director Nacional, don Mariano Montenegro Corona, ambos domiciliados en Agustinas
N°1235 piso 9, Santiago, se ha convenido el siguiente contrato de arrendamiento.

PRIMERO: Inmobiliaria Bureo S.A., declara ser duefia de la propiedad correspondiente a
toda la planta del piso segundo del edificio ubicado en calle Agustinas N° 1235, de la
comuna y ciudad de Santiago, como consta de inscripcion de fojas 58, numero 95 del
Registro de Propiedad del afio 1995, del Conservador de Bienes Raices de Santiago.

SEGUNDO: El arrendador da en arrendamiento al Servicio Nacional para la Prevencion y
Rehabilitacién del Consumo de Drogas y Alcohol, para quien recibe y acepta a ese titulo
su Director Nacional don Mariano Montenegro Corona, la superficie de 470 metros
cuadrados de la planta del piso segundo del edificio ubicado en calle Agustinas N° 1235,
de la comuna y ciudad de Santiago, en adelante “el inmueble”, declarando que dicha
superficie del piso segundo, sera destinada al funcionamiento de la Direccion Nacional del
Servicio Nacional para la Prevencion y Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol.

Las partes declaran que la superficie de la planta del piso segundo que por el presente
acto Inmobiliaria Bureo S.A. da en arrendamiento al Servicio Nacional para la Prevencion
y Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol, se describe en el plano contenido en
el anexo del presente contrato, el cual firmado por las partes, forma parte del mismo, y en
consecuencia obliga a las partes.

TERCERO: E! inmueble materia de este contrato se arrienda en el estado en que se
encuentra a esta fecha, el que es conocido y aceptado por el arrendatario.

El inmueble podra ser remodelado y refaccionado de acuerdo a las necesidades del
arrendatario, previa consulta al arrendador.

Las partes convienen que al término del arrendamiento, el arrendatario debera restituir el
inmueble al arrendador en el mismo estado, esto es pintado, artefactos sanitarios
funcionando y estado general en Optimas condiciones de uso, no respondiendo el
arrendatario de los dafios y deterioros que tal inmueble pueda experimentar por el
transcurso del tiempo, su uso y goce legitimo.



CUARTO: Las partes se comprometen a suscribir inventario del bien inmueble arrendado
y de las instalaciones adheridas al mismo, en el que se dejara constancia del estado en
que ellas se encuentran, documento que se considerara parte integrante del presente
contrato de arrendamiento.

QUINTO: La renta mensual de arrendamiento sera la suma equivalente en pesos,
moneda corriente nacional de curso legal, de 164,5 Unidades de Fomento, segun el valor
que dicha unidad tenga al dia 5 del respectivo mes. Para los efectos anteriores, se tomara
en consideracion el valor que para tal unidad fija el Banco Central de Chile, o el
organismo que lo reemplace en tales funciones, y que se publica mensualmente en el
Diario Oficial. Si dejare de existir una fijacién oficial de la Unidad de Fomento, las rentas
de arrendamiento pendientes, seran iguales a la Ultima suma pagada bajo el régimen de
dicha unidad, reajustada en igual porcentaje a la variacién experimentada por el indice de
Precios al Consumidor, IPC, que determine el Instituto Nacional de Estadisticas o el
organismo que haga sus veces, entre el indice del mes calendario anterior al
correspondiente al Ultimo mes en que rigi6 la Unidad de Fomento y el del mes calendario
anterior a aquél en que se realice el pago efectivo de la renta.

SEXTO: La renta mensual de arrendamiento se pagara por mensualidades anticipadas
dentro de los primeros cinco dias bancarios de cada mes, pago que se efectuara en el
domicilio del arrendador, o bien en la forma o lugar de pago que el arrendador mediante
carta certificada enviada al domicilio del arrendatario indique en el futuro. Al respecto
bastara como comprobante de pago el documento bancario de depésito respectivo. En
caso de retardo en el pago de la renta, ésta sera pagada reajustada en la misma
proporcién en que hubiere aumentado la Unidad de Fomento, entre su monto vigente el
dia cinco del mes en que debi6 pagarse la renta y el monto vigente en la fecha de pago
efectivo. Adicionalmente, se devengaran a favor del arrendador intereses por cada dia de
atraso equivalentes al maximo convencional para este tipo de transacciones. Los costos
de cobranza sean judiciales o no, seran de cargo del arrendatario, lo anterior sin perjuicio
del derecho del arrendador para poner término al arrendamiento por no pago de las
rentas, con indemnizacion de perjuicios. Con todo, no procedera pago alguno por
concepto de renta ni se generaran intereses ni multas por no pago de renta mientras no
se encuentre totalmente tramitada la resolucion que aprueba el presente contrato. Una
vez que esté totalmente tramitada la resolucién respectiva, el arrendatario pagara la
totalidad de las rentas cuyos pagos se encuentren pendientes, para tal efecto se
calculara el valor de cada uno los canones de arriendo adeudados con valor de la
Unidad de Fomento del dia cinco del mes en que se facture la(s) renta(s) de
arrendamiento pendiente(s).

SEPTIMO: E| arrendatario se obliga a pagar puntualmente las cuentas por consumo de
electricidad, agua potable, gas u otros servicios analogos, debiendo exhibir los recibos
correspondientes, si fueren solicitados por el arrendador; también sera de costo del
arrendatario el pago por aseo domiciliario y otros similares que imponga la autoridad
municipal por concepto del desarrollo del giro del arrendatario.

OCTAVO: E! inmueble sera destinado segun se sefiala en Clausula Segunda vy
queda prohibido al arrendatario todo subarriendo y cesién de arriendo, como asimismo, la
ejecucién de obras o mejoras en la propiedad, sin previo consentimiento escrito del
arrendador. Todas las mejoras y refacciones que se efectden, en todo caso, quedaran a
beneficio y accederan a la propiedad sin cargo de restitucion ni indemnizacion por parte
del arrendador, salvo convenio escrito en sentido contrario, a menos que estas mejoras
puedan separarse sin detrimento de la propiedad y dejando ésta en el estado en que se
ha recibido. El arrendatario se obliga a reparar a sus expensas, los desperfectos o
deterioros que sufriere la propiedad, y que se deban a hecho o culpa del arrendatario,
dependientes u ocupantes, debiendo emplear en las reparaciones materiales de idéntica o
mejor calidad que los existentes, previa consulta al arrendador. El arrendatario debera



adoptar todos los resguardos y financiar de su costo las mejoras tendientes a precaver
situaciones de caracter ambiental producidas como consecuencia del desarrollo de su
giro.

En caso alguno se entenderan como mejoras las instalaciones que el arrendatario
introduzca en el inmueble arrendado, tales como lineas telefénicas, redes
computacionales y otros sistemas de comunicacion, los cuales deberan ser retirados por
el arrendatario al término del contrato.

NOVENDO: E! arrendador o las personas que designe, tendran la facultad de inspeccionar
en cualquier momento la propiedad, obligandose el arrendatario a facilitar el acceso para
tal finalidad.

DECIMO: El arrendador no respondera de manera alguna por los perjuicios que puedan
ocasionarse al arrendatario con ocasion de incendios, inundaciones, accidentes,
filtraciones, explosiones, roturas de cafierias, por efecto de la humedad o del calor y
cualquier caso fortuito o de fuerza mayor, como tampoco en caso alguno por robos que
puedan ocurrir en la propiedad.

UNDECIMO: E| contrato de arrendamiento rige a contar desde el dia 1° de agosto de
2015, hasta el dia 31 de julio de 2017. No obstante, y posteriormente a la fecha recién
mencionada, el contrato se entendera prorrogado por periodos iguales y sucesivos de 1
afo cada uno, a menos que algunas de las partes notifique a la otra su voluntad de poner
término mediante comunicacion escrita enviada a sus respectivos domicilios, con una
anticipacion minima de tres meses al vencimiento del periodo original o de cualquiera de
sus prérrogas. Sin perjuicio del periodo de vigencia del presente contrato y aun
verificandose los presupuestos para que proceda la renovaciéon antes sefialada, el
arrendatario se reserva el derecho de poner término anticipado al presente contrato de
arrendamiento, en cualquier tiempo, por razones de buen servicio debidamente
calificadas. En tal caso, el arrendatario debera comunicar al arrendador mediante
comunicacion escrita enviada al domicilio del arrendador con una anticipacion minima de
30 dias, en la cual exprese las razones de buen servicio que invoca y por las cuales
manifiesta su voluntad de no perseverar en el presente arrendamiento.

Asimismo, las partes de comun acuerdo podran poner término anticipado al presente
contrato en cualquier tiempo, para cuyos efectos se debera suscribir entre las partes, la
correspondiente resciliacion, la cual debera ser aprobada por acto administrativo dictado
por el Servicio Nacional para la Prevencion y Rehabilitacién del Consumo de Drogas y
Alcohol.

Con todo, la vigencia del presente contrato para los afios 2016 y 2017 y sus respectivas
prérrogas queda condicionada al hecho que anualmente se consideren en los respectivos
presupuestos del Servicio Nacional para la Prevencion y Rehabilitacién del Consumo de
Drogas y Alcohol los recursos necesarios para solventar el pago de las rentas de
arrendamiento correspondientes.

DUODECIMO: El arrendatario entrega en este acto al arrendador, quien recibe a su
entera satisfaccién y conformidad, el equivalente en moneda corriente nacional de 164,5
Unidades de Fomento, al valor que esta unidad tenga el dia de total tramitacion del acto
administrativo que apruebe el presente contrato, como garantia del fiel cumplimiento de
las obligaciones que de este contrato emanan para ella, como asimismo para responder
por los perjuicios que pueda ocasionar al inmueble arrendado. La garantia establecida en
esta clausula sera devuelta por el arrendador al arrendatario dentro del plazo de 30 dias
contados desde la fecha de expiracion del arrendamiento, lapso que se fija para la
valorizacion de cualquier gasto de reparacion del inmueble, para la verificacion de que las




cuentas por consumos y gastos comunes se encuentran al dia y para cualquier otro objeto
a que el arrendador pudiere legalmente aplicar la garantia.

La garantia referida en el parrafo primero, sera devuelta por el arrendador al arrendatario
al término del arrendamiento, salvo que ella se haya hecho exigible o haya debido
aplicarse en conformidad a las disposiciones del presente contrato.

DECIMOTERCERO: No obstante el plazo estipulado en la clausula undécima, el presente
contrato de arrendamiento terminara ipso facto sin necesidad de demanda, requerimiento
o sentencia y se considerara inmediatamente de plazo vencido, de tal forma que el
arrendador podra pedir la restitucion inmediata de la propiedad arrendada por el
procedimiento que establece la Ley N° 18.101 para la restitucion de la propiedad por
expiracion del tiempo estipulado para la duracion del arriendo en los siguientes casos:

a) Si el arrendatario no da al inmueble el destino sefialado en la Clausula Segunda;

b) Si incurre en mora de treinta dias o mas en el pago de la renta de arrendamiento y/o de
los gastos comunes;

c) Si subarrienda o cede el arriendo o efectlia obras o mejoras en la propiedad, sin previo
consentimiento del arrendador. Sin perjuicio de la terminacién ipso facto, tendran lugar los
demas efectos contemplados en la Ley o en el presente contrato para tales infracciones.
Asimismo, en cualquier caso de expiracién del arrendamiento, el arrendatario debera
cumplir sus obligaciones legales y contractuales hasta la fecha de restitucion del
inmueble.

DECIMOCUARTO: Sera de cargo del arrendatario los gastos que pueda ocasionar el
cumplimiento de 6rdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda impartir la
autoridad en raz6n del uso a que se destinara el inmueble, sean estas exigencias relativas
a condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales, de seguridad o
reglamentarias, asi como los eventuales impuestos que este contrato pudiera generar.

DECIMOQUINTO: Son de cargo del arrendador las contribuciones de bienes raices que
afecten al inmueble arrendado.

DECIMOSEXTO: Para todos los efectos legales, el arrendador y el arrendatario fijan su
domicilio en la ciudad de Santiago y se someten a la jurisdiccion de sus Tribunales.

DECIMOSEPTIMO: Todo impuesto que genere el presente contrato, sera de cargo del
arrendatario.

DECIMOCTAVO: Se deja expresa constancia que el presente contrato se financiara con
cargo a los recursos contemplados en la Ley de Presupuestos del afio respectivo, y
siempre que en ella se contemplen dichos recursos.

Se deja asimismo expresa constancia, que el presente contrato regira por razones de
buen servicio, a contar de la fecha de su suscripcién, sin perjuicio que el Servicio Nacional
para la Prevencion y Rehabilitacién del Consumo de Drogas y Alcohol, no podra efectuar
pago alguno sino una vez totalmente tramitado el acto administrativo que lo apruebe.

DECIMONOVENO: El presente contrato se firma en dos ejemplares del mismo tenor,
quedando uno de ellos en poder de cada una de las partes.

La representacion con la que comparece por Inmobiliaria Bureo S.A. don Patricio Soria
Bustos, consta de escritura publica de fecha 3 de junio de 2015, otorgada ante dona
Valeria Ronchera Flores, Notario Publico titular de la Décima Notaria de Santiago.



La representacion con la que comparece don Mariano Montenegro Corona por el Servicio
Nacional para la Prevencién y Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol consta de
su nombramiento como Director Nacional, dispuesto por Decreto Supremo N° 611, de 13
de mayo de 2015, del Ministerio del Interior y Seguridad Publica.

Firman. Patricio Soria Bustos. Representante Legal Inmobiliaria Bureo. Mariano
Montenegro Corona. Director Nacional. Servicio Nacional para la Prevenciéon vy
Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol.

ANEXO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Piso Segundo Edificio Agustinas 1235, Santiago

PLARTA 2° PISO

D Dependenciss SENDA

o
%ﬁg& Dependancias Notaria Valeria Ronchera

Las partes declaran que la superficie arrendada a SENDA, corresponde al area pintada de
color naranjo.

Firman. Patricio Soria Bustos. Representante Legal Inmobiliaria Bureo. Mariano
Montenegro Corona. Director Nacional. Servicio Nacional para la Prevencion vy
Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol.

ARTICULO CUARTO: Déjese constancia que, por razones de
buen servicio, las prestaciones que se derivan del contrato que se aprueba por la presente
resolucion pueden iniciarse a contar de la fecha de su suscripcion, sin perjuicio que el
Servicio Nacional para la Prevenciéon y Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol,
SENDA, no podra realizar ninglin pago mientras el presente acto administrativo aprobatorio
no se encuentre totalmente tramitado.

ANOTESE, REFRENDESE Y COMUNIQUESE

£t T " SERVICIO NACIONAL PARA LA PREVENCION Y
\& REHABILITACION DEL CONSUMO DE DROGAS Y ALCOHOL
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SERVICIO NACIONAL PARA LA PREVENCION Y REHABILITACION DEL CONSUMO
DE DROGAS Y ALCOHOL
(05-09-01)

CERTIFICADO DE IMPUTACION Y DISPONIBILIDADES PRESUPUESTARIAS

CERTIFICADO N° 1081
FECHA 23-11-2015

Se certifica que se cuenta con la disponibilidad presupuestaria en el rubro de gasto que se indica, con la
cual se podra financiar el compromiso que se tramita en el siguiente documento:

IDENTIFICACION DEL DOCUMENTO QUE SE REFRENDA

TIPO Resolucién Exenta

N° 3635

Aprueba contrato de arrendamiento
de inmueble suscrito entre el Servicio
Nacional para la Prevencién vy
Rehabilitacion del Consumo de

DETALLE Drogas y Alcohol, Senda e
Inmobiliaria Bureo S.A., destinado al
funcionamiento de oficinas de la
Direccion de Senda.

REFRENDACION

IMPUTACION

PRESUPUESTARIA 22.09.002

TIPO DE

FINANCIAMIENTO APORTE FISCAL

Presupuesto Vigente 3.611.643.000

Comprometido 1.376.427.674

Presente Documento
Resolucién Exenta

25.241.863

Saldo Disponible .209.973.463

JO
JEFE DE FINANZAS

$-10686




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ]
SERVICIO NACIONAL PARA LA PREVENCION Y REHABILITACION DEL CONSUMO
DE DROGAS Y ALCOHOL- INMOBILIARIA BUREO S.A.

En Santiago de Chile, a 30 de julio de 2015, entre Inmobiliaria Bureo S.A., RUT N°
83.164.900-3, por una parte como arrendadora, representada segun se acreditara por don
Patricio Soria Bustos, cédula nacional de identidad N° 4.779.621-0, ambos domiciliados
en esta ciudad, en calle Teatinos N° 220, piso 9, oficina N° 93, y por la otra, como
arrendatario, el Servicio Nacional para la Prevencién y Rehabilitacidon del Consumo de
Drogas y Alcohol, RUT N° 61.980.170-9, representado segun se acreditard, por su
Director Nacional, don Mariano Montenegro Corona, ambos domiciliados en Agustinas
N°1235 piso 9, Santiago, se ha convenido el siguiente contrato de arrendamiento.

PRIMERO: Inmobiliaria Bureo S.A., declara ser duefia de la propiedad correspondiente a
toda la planta del piso segundo del edificio ubicado en calle Agustinas N° 1235, de la
comuna y ciudad de Santiago, como consta de inscripcién de fojas 58, numero 95 del
Registro de Propiedad del afio 1995, del Conservador de Bienes Raices de Santiago.

SEGUNDO: El arrendador da en arrendamiento al Servicio Nacional para la Prevencién y
Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol, para quien recibe y acepta a ese titulo
su Director Nacional don Mariano Montenegro Corona, la superficie de 470 metros
cuadrados de la planta del piso segundo del edificio ubicado en calle Agustinas N° 1235,
de la comuna y ciudad de Santiago, en adelante “el inmueble”, declarando que dicha
superficie del piso segundo, sera destinada al funcionamiento de la Direccion Nacional del
Servicio Nacional para la Prevencién y Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol.

Las partes declaran que la superficie de la planta del piso segundo que por el presente
acto Inmobiliaria Bureo S.A. da en arrendamiento al Servicio Nacional para la Prevencién
y Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol, se describe en el plano contenido en
el anexo del presente contrato, el cual firmado por las partes, forma parte del mismo, y en
consecuencia obliga a las partes.

TERCERO: E| inmueble materia de este contrato se arrienda en el estado en que se
encuentra a esta fecha, el que es conocido y aceptado por el arrendatario.

El inmueble podré ser remodelado y refaccionado de acuerdo a las necesidades del
arrendatario, previa consulta al arrendador.

Las partes convienen que al término del arrendamiento, el arrendatario debera restituir el
inmueble al arrendador en el mismo estado, esto es pintado, artefactos sanitarios
funcionando y estado general en optimas condiciones de uso, no respondiendo el
arrendatario de los danos y deterioros que tal inmueble pueda experimentar por el
transcurso del tiempo, su uso y goce legitimo.
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CUARTO: Las partes se comprometen a suscribir inventario del bien inmueble arrendado
y de las instalaciones adheridas al mismo, en el que se dejara constancia del estado en
que ellas se encuentran, documento que se considerara parte integrante del presente
contrato de arrendamiento.

QUINTO: La renta mensual de arrendamiento sera la suma equivalente en pesos,
moneda corriente nacional de curso legal, de 164,5 Unidades de Fomento, segtin el valor
que dicha unidad tenga al dia 5 del respectivo mes. Para los efectos anteriores, se tomara
en consideracién el valor que para tal unidad fijla el Banco Central de Chile, o el
organismo que lo reemplace en tales funciones, y que se publica mensualmente en el
Diario Oficial. Si dejare de existir una fijacién oficial de la Unidad de Fomento, las rentas
de arrendamiento pendientes, seran iguales a la Gltima suma pagada bajo el régimen de
dicha unidad, reajustada en igual porcentaje a la variacién experimentada por el Indice de
Precios al Consumidor, IPC, que determine el Instituto Nacional de Estadisticas o el
organismo que haga sus veces, entre el indice del mes calendario anterior al
correspondiente al ultimo mes en que rigié la Unidad de Fomento y el del mes calendario
anterior a aquél en que se realice el pago efectivo de la renta.

SEXTO: La renta mensual de arrendamiento se pagara por mensualidades anticipadas
dentro de los primeros cinco dias bancarios de cada mes, pago que se efectuara en el
domicilio del arrendador, o bien en la forma o lugar de pago que el arrendador mediante
carta certificada enviada al domicilio del arrendatario indique en el futuro. Al respecto
bastara como comprobante de pago el documento bancario de depésito respectivo. En
caso de retardo en el pago de la renta, ésta serd pagada reajustada en la misma
proporcion en que hubiere aumentado la Unidad de Fomento, entre su monto vigente el
dia cinco del mes en que debi6 pagarse la renta y el monto vigente en la fecha de pago
efectivo. Adicionalmente, se devengaran a favor del arrendador intereses por cada dia de
atraso equivalentes al maximo convencional para este tipo de transacciones. Los costos
de cobranza sean judiciales o no, seran de cargo del arrendatario, o anterior sin perjuicio
del derecho del arrendador para poner término al arrendamiento por no pago de las
rentas, con indemnizacion de perjuicios. Con todo, no procedera pago alguno por
concepto de renta ni se generaran intereses ni multas por no pago de renta mientras no
se encuentre totalmente tramitada la resolucién que aprueba el presente contrato. Una
vez que esté totalmente tramitada la resolucién respectiva, el arrendatario pagara la
totalidad de las rentas cuyos pagos se encuentren pendientes, para tal efecto se
calcularad el valor de cada uno los canones de arriendo adeudados con valor de la
Unidad de Fomento del dia cinco del mes en que se facture la(s) renta(s) de
arrendamiento pendiente(s).

SEPTIMO: El arrendatario se obliga a pagar puntualmente las cuentas por consumo de
electricidad, agua potable, gas u otros servicios analogos, debiendo exhibir los recibos
correspondientes, si fueren solicitados por el arrendador; también sera de costo del
arrendatario el pago por aseo domiciliario y otros similares que imponga la autoridad
municipal por concepto del desarrollo del giro del arrendatario.

OCTAVO: El inmueble sera destinado segun se sehala en Clausula Segunda vy
queda prohibido al arrendatario todo subarriendo y cesién de arriendo, como asimismo, la
ejecucion de obras o mejoras en la propiedad, sin previo consentimiento escrito del
arrendador. Todas las mejoras y refacciones que se efectien, en todo caso, quedaran a
beneficio y accederan a la propiedad sin cargo de restituciéon ni indemnizacién por parte
del arrendador, salvo convenio escrito en sentido contrario, a menos que estas mejoras
puedan separarse sin detrimento de la propiedad y dejando ésta en el estado en que se
ha recibido. El arrendatario se obliga a reparar a sus expensas, los desperfectos o
deterioros que sufriere la propiedad, y que se deban a hecho o culpa del arrendatario,
dependientes u ocupantes, debiendo emplear en las reparaciones materiales de idéntica o

ejor calidad que los existentes, previa consulta al arrendador. El arrendatario debera
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adoptar todos los resguardos y financiar de su costo las mejoras tendientes a precaver
situaciones de caracter ambiental producidas como consecuencia del desarrollo de su
giro.

En caso alguno se entenderan como mejoras las instalaciones que el arrendatario
introduzca en el inmueble arrendado, tales como lineas telefénicas, redes
computacionales y otros sistemas de comunicacion, los cuales deberan ser retirados por
el arrendatario al término del contrato.

NOVENO: El arrendador o las personas que designe, tendran la facultad de inspeccionar
en cualquier momento la propiedad, obligandose el arrendatario a facilitar el acceso para
tal finalidad.

DECIMO: El arrendador no respondera de manera alguna por los perjuicios que puedan
ocasionarse al arrendatario con ocasién de incendios, inundaciones, accidentes,
filtraciones, explosiones, roturas de caferias, por efecto de la humedad o del calor y
cualquier caso fortuito o de fuerza mayor, como tampoco en caso alguno por robos que
puedan ocurrir en la propiedad.

UNDECIMO: El contrato de arrendamiento rige a contar desde el dia 1° de agosto de
2015, hasta el dia 31 de julio de 2017. No obstante, y posteriormente a la fecha recién
mencionada, el contrato se entendera prorrogado por periodos iguales y sucesivos de 1
afo cada uno, a menos que algunas de las partes notifique a la otra su voluntad de poner
término mediante comunicacidon escrita enviada a sus respectivos domicilios, con una
anticipacion minima de tres meses al vencimiento del periodo original o de cualquiera de
sus prorrogas. Sin perjuicio del periodo de vigencia del presente contrato y aun
verificandose los presupuestos para que proceda la renovacién antes sefialada, el
arrendatario se reserva el derecho de poner término anticipado al presente contrato de
arrendamiento, en cualquier tiempo, por razones de buen servicio debidamente
calificadas. En tal caso, el arrendatario debera comunicar al arrendador mediante
comunicacion escrita enviada al domicilio del arrendador con una anticipacién minima de
30 dias, en la cual exprese las razones de buen servicio que invoca y por las cuales
manifiesta su voluntad de no perseverar en el presente arrendamiento.

Asimismo, las partes de comun acuerdo podran poner término anticipado al presente
contrato en cualquier tiempo, para cuyos efectos se debera suscribir entre las partes, la
correspondiente resciliacion, la cual deberé ser aprobada por acto administrativo dictado
por el Servicio Nacional para la Prevencion y Rehabilitacion del Consumo de Drogas y
Alcohol.

Con todo, la vigencia del presente contrato para los afios 2016 y 2017 y sus respectivas
prérrogas queda condicionada al hecho que anualmente se consideren en los respectivos
presupuestos del Servicio Nacional para la Prevencion y Rehabilitacién del Consumo de
Drogas y Alcohol los recursos necesarios para solventar el pago de las rentas de
arrendamiento correspondientes.

DUODECIMO: El arrendatario entrega en este acto al arrendador, quien recibe a su
entera satisfaccion y conformidad, el equivalente en moneda corriente nacional de 164,5
Unidades de Fomento, al valor que esta unidad tenga el dia de total tramitacién del acto
administrativo que apruebe el presente contrato, como garantia del fiel cumplimiento de
las obligaciones que de este contrato emanan para ella, como asimismo para responder
por los perjuicios que pueda ocasionar al inmueble arrendado. La garantia establecida en
esta clausula sera devuelta por el arrendador al arrendatario dentro del plazo de 30 dias
contados desde la fecha de expiracion del arrendamiento, lapso que se fija para la
valorizacion de cualquier gasto de reparacion del inmueble, para la verificacion de que las
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cuentas por consumos y gastos comunes se encuentran al dia y para cualquier otro objeto
a que el arrendador pudiere legalmente aplicar la garantia.

La garantia referida en el parrafo primero, sera devuelta por el arrendador al arrendatario
al término del arrendamiento, salvo que ella se haya hecho exigible o haya debido
aplicarse en conformidad a las disposiciones del presente contrato.

DECIMOTERCERO: No obstante el plazo estipulado en la clausula undécima, el presente
contrato de arrendamiento terminara ipso facto sin necesidad de demanda, requerimiento
0 sentencia y se considerard inmediatamente de plazo vencido, de tal forma que el
arrendador podra pedir la restitucion inmediata de la propiedad arrendada por el
procedimiento que establece la Ley N° 18.101 para la restitucién de la propiedad por
expiracion del tiempo estipulado para la duracion del arriendo en los siguientes casos:

a) Si el arrendatario no da al inmueble el destino sefialado en la Clausula Segunda;

b) Siincurre en mora de treinta dias o mas en el pago de la renta de arrendamiento y/o de
los gastos comunes;

¢) Si subarrienda o cede el arriendo o efecttia obras o mejoras en la propiedad, sin previo
consentimiento del arrendador. Sin perjuicio de la terminacién ipso facto, tendran lugar los
demas efectos contemplados en la Ley o en el presente contrato para tales infracciones.
Asimismo, en cualquier caso de expiracién del arrendamiento, el arrendatario debera
cumplir sus obligaciones legales y contractuales hasta la fecha de restitucion del
inmueble. ‘

DECIMOCUARTO: Sera de cargo del arrendatario los gastos que pueda ocasionar el
cumplimiento de 6rdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda impartir la
autoridad en razén del uso a que se destinara el inmueble, sean estas exigencias relativas
a condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales, de seguridad o
reglamentarias, asi como los eventuales impuestos que este contrato pudiera generar.

DECIMOQUINTO: Son de cargo del arrendador las contribuciones de bienes raices que
afecten al inmueble arrendado.

DECIMOSEXTO: Para todos los efectos legales, el arrendador y el arrendatario fijan su
domicilio en la ciudad de Santiago y se someten a la jurisdiccion de sus Tribunales.

DECIMOSEPTIMO: Todo impuesto que genere el presente contrato, sera de cargo del
arrendatario.

DECIMOCTAVO: Se deja expresa constancia que el presente contrato se financiara con
cargo a los recursos contemplados en la Ley de Presupuestos del afio respectivo, y
siempre que en ella se contemplen dichos recursos.

Se deja asimismo expresa constancia, que el presente contrato regira por razones de
buen servicio, a contar de la fecha de su suscripcién, sin perjuicio que el Servicio Nacional
para la Prevencién y Rehabilitacién del Consumo de Drogas y Alcohol, no podra efectuar
pago alguno sino una vez totalmente tramitado el acto administrativo que lo apruebe.

DECIMONOVENO: EI presente contrato se firma en dos ejemplares del mismo tenor,
quedando uno de ellos en poder de cada una de las partes.

La representacion con la que comparece por Inmobiliaria Bureo S.A. don Patricio Soria
Bustos, consta de escritura publica de fecha 3 de junio de 2015, otorgada ante dofa
Valeria Ronchera Flores, Notario Publico titular de la Décima Notaria de Santiago.
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ANEXO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Piso Segundo Edificio Agustinas 1235, Santiago

PLANTA 22 PISO

e
Dependencias SENDA

. Dependencias Notaria Valeria Ronchera
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Las partes declaran que la superficie arrendada a SENDA, corresponde al area
pintada de color naranjo.

PATRIC USTOS N NTENEGRO CORONA

ESENTANTE LEGAL
INMOBILIARIA BUREO S.A.

' DIRECTOR NACIONAL
RVICIO NACIONAL PARA LA

B 2JALCOHOL

uw ﬂuﬁ;%l\ x,




