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Aprueba contrato de arrendamiento de inmueble
suscrito entre el Servicio Nacional para la
Prevencion y Rehabilitacion del Consumo de
Drogas y Alcohol e Inmobiliaria Power Genter
Limitada, destinado al funcionamiento de oficinas
de la Direccion Regional de SENDA, Regién de
Los Lagos.

RESOLUCION EXENTA N° 850

SANTIAGO, 07 DE AGOSTO DE 2017
CONSIDERANDO:

1.- Que, el Servicio Nacional para la Prevencion y
Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol,
SENDA, creado por la ley N° 20.502, es el
organismo publico encargado de la ejecucion de
las poiiticas en materia de prevencion del
consumo de estupefacientes, sustancias
psicotropicas e ingestién abusiva de alcohol, y de
tratamiento, rehabilitacién y reinsercién social de
las personas afectadas por dichos estupefacientes
y sustancias psicotropicas

2.- Que, el Servicio Nacional para la Prevencion y
Rehabilitacion de! Consumo de Drogas y Alcohol,
SENDA, requiere para su funcionamiento, contar
con dependencias que sirvan para el
funcionamiento de la Direccién Regional, Regi6n
de Los Lagos;

3.- Que, mediante oficio ordinario N° 1.195, de
fecha 10 de julio de 2017, del Director de
Presupuestos, la Direccién de Presupuestos,
(DIPRES), autorizé al Servicio Nacional para la
Prevencién y Rehabilitacion del Consumo de
Drogas y Alcohol, para arrendar un inmueble para
la Direccidn Regional de SENDA, Regién de Los
Lagos;

2, Divisién de Administracion y Finanzas (Unidad de Servicios Generales, Unidad de Contabilidad, Unidad de Presupuesta).

3.Areade Gesﬂon Interna.

4. lnmoblllarla Power Center Limitada: Avenida Bernardo O’Higgins N°4050 oficina 1408, comuna Estacién Central.
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4.- Que para tales efectos, el Servicio Nacional para la Prevencién y Rehabilitacion del
Consumo de Drogas y Alcohol suscribié con fecha 31 de julio de 2017, un contrato de
arrendamlento del inmueble ubicado en Avenida Juan Soler Manfred;m N° 41, Oficina
N°1102 Piso 11, de la comuna y ciudad de Puertc Montt, con la Inmobiliaria Power Center
leltada pr0p|etar|a del mismo, para ser destinado al funcionamiento de las oficinas de la
Der."CC!OI'I Regional de SENDA, Regién de Los Lagos;

5.- C;lue suscrito el referido contrato, éste requiere para su perfeccionamiento de la
dictacién del correspondiente acto administrativo que lo sancione.

VISTO:

Lo prewsto en el Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653 de 2000, del Ministerio
Secretana General de la Presidencia, que fija el texto refundido, coordinado vy
31stemat|zado de la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de
Admlnlstracaon del Estado; en [a Ley N° 20.981, Ley de Presupuestos para el sector
pub[lco correspondiente al ano 2017; en la Ley N°® 20.502 que crea el Ministerio del
Interior y Seguridad Pblica y el Servicio Nacional para la Prevencion y Rehabilitacion del
Consumo de Drogas y Alcohol, SENDA; en el Decreto Supremo N° 1.680, de fecha 26 de
julio de 2017, del Ministerio del Interior y Seguridad Publica; en oficio ordinario N° 1.195,
de fecha 10 de julio de 2017, de la Direccion de Presupuestos, DIPRES; y en la
Resollucuon N° 1.600, de 30 de octubre de 2008, de ia Contraloria General de ia
Republlca que fija normas sobre exencién del tramite de Toma de Razén, vengo a dictar
la siguiente

RESOLUCION:

ARTIiCULO PRIMERO: Apruébese el contrato de
arrendamlento de la Oficina N° 1102, Piso 11, de la Torre Costanera ubicada en Avenida
Juan|Soler Manfredini N° 41, comuna y ciudad de Puerto Montt, celebrado con fecha 31
de julic de 2017, entre el Servicio Nacional para la Prevencién y Rehabilitacion del
Consumo de Drogas y Alcohol, SENDA e Inmobiliaria Power Center Limitada.

ARTICULO SEGUNDO: El monto de la renta de
arrendamiento, asciende a la cantidad de 50,5 Unidades de Fomento mensuales, la que
se incrementara un 5% cada 12 meses.

El monto que irrogara para el Servicio Nacional para la
Prevencion y Rehabilitacién del Consumo de Drogas y Alcohol el cumplimiento del
contrato que por el presente acto se aprueba, ascendera durante el afio 2017 a la
can’ndad total de 431 Unidades de Fomento, monto que comprende el pago de las rentas
de arrendamlento correspondientes a los meses de agosto, septiembre, octubre,
noviembre y diciembre del afio 2017, cada una de las cuales asciende a la cantidad de
50,5 | Unidades de Fomento mensuales y el pago de los gastos comunes
correapondlentes a los correlativos meses de arriendo del afo 2017, cada uno de los
cuales asciende al monto de 30 Unidades de Fomento mas |.V.A.
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; Al monto anterior, debera sumarse la suma de $2.600.000.,
monto que corresponde al pago de la garantia de cumplimiento de las obligaciones
contraidas en el contrato que por este acto se aprueba.

La cantidad antes sefalada, se imputara a los recursos
consultados en el item 05.09.01.22.09.002 del Presupuesto del Sector Publico Vigente.
Respecto del pago de las rentas correspondientes al afo 2018, 2019 y 2020 se
financiaran con cargo a los recursos que contemplen las Leyes de Presupuesto para el
Sector Publico de los referidos afios.

Asimismo, en caso de operar la renovacion del plazo
establecida en la letra C.4.1, del Acapite C) relativo a “Condiciones particulares de
contratacién”, del contrato que se aprueba, el pago de las rentas que deban efectuarse en
los afios siguientes, queda sujeto a la condicién que las respectivas leyes de presupuesto
para el sector publico vigentes en los respectivos afios, contemplen los recursos
suficientes.

ARTICULO TERCERO: El texto del contrato que por el
presente acto se aprueba, es del siguiente tenor:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
TORRE COSTANERA

INMOBILIARIA POWER CENTER LIMITADA
CON
SERVICIO NACIONAL PARA LA PREVENCION Y REHABILITACION DEL CONSUMO
DE DROGAS Y ALCOHOL

En Puerto Montt, Republica de Chile, a 31 de julio de 2017, entre, por una parte: A)
ARRENDADOR. INMOBILIARIA POWER CENTER LIMITADA, R.U.T. N° 76.409.851k,
representada para estos efectos por don Patricio Mario Uribe Andrade, chileno, casado,
contador auditor, cédula nacional de identidad N° 11.714.532-8, ambos domiciliados en la
ciudad de Santiago, Avenida Bernardo O'Higgins N°4050 oficina 1408 comuna Estacién
Central, por una parte, en adelante “la Arrendadora™ y por la otra B) el Servicio
Nacional para la Prevencién y Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol,
R.U.T. N° 61.980.170-9. representado por su Director Nacional (S), don Antonio Leiva
Rabael ambos domiciliados en calle Agustinas N° 1235, 9° piso, en adelante “la
Arrendataria’, se ha acordado celebrar un contrato de arrendamiento en los términos y
condiciones que a continuacién se expresan:

Se ha acordado celebrar el siguiente contrato de arrendamiento sobre el inmueble que
mas adelante se singulariza, en los términos y condiciones que a continuacién se
expresan.

C) CONDICIONES PARTICULARES DE CONTRATACION.



C.1) Bien dado en arrendamiento.

Oficina N°1102 Piso 11, de la Torre Costanera
ubicada en Avenida Juan Soler Manfredini N° 41,
Puerto Monit.

C.2) Superficie bruta aproximada oficina

280,39 m2

C.3) Estacionamiento

2 espacios interiores/ adicionalmente
podra arrendar un maximo de 5
espacios exteriores a UF 2 + IVA cada

uno.
C.4) Plazo del contrato 36 C.4.1) Renovacion de plazo |12
meses |por periodos de meses

C.5) Anticipacién del aviso para ambas partes en caso de no desear renovar el 6 meses
contrato antes

del

término

del

contrato,
C.6) Arriendo oficina UF 50,5 + IVA

C.7) Alza de la renta de arrendamiento

5% cada 12 meses

C.8) Inicio Renta

A contar del primero de agosto de 2017, sin
perjuicio que el Servicio Nacional para la
Prevencidn y Rehabilitacion del Consumo de
Drogas y Alcohol, no podra efectuar pago alguno
sino una vez totalmente framitado el acto
administrativo que lo apruebe.

C.9} Gasto comlin oficina

UF30+IVA. / se comenzaran a pagar junto con |a
entrega de la oficina.

C.10) Garantia

$ 2.600.000, que la arrendataria deberéa pagar al
contado junto con [a firma del presente contrato,
acreditandose fecha cierta de pago tnicamente
con el respectivo comprobante emitido por la
arrendadora.

C.11) Destino Comercial

Servicio Publico

C.12) Marca Comercial

Servicio Nacional para la Prevencion y
Rehabititacion del Consumo de Drogas y Alcohol,
SENDA

C.13) Entrega de oficina

01 de agosto de 2017.

C.14) ANEXOS

A) plano de oficina 1102.




PRIMEROQ. “Bien dado en Arrendamiento”.

1.1.- El local comercial singularizado en parrafo “C) Condiciones Particulares de
Contratacion”, Letra C.1) y C.2), se encuentra ubicado en el denominado Edificic de
Oficinas "TORRE COSTANERA", en donde se encuentra situado el mencionado
inmueble, esta ubicado en el Lote N° 3 hoy lote N° tres-A del loteo correspondiente al
plano, permiso de subdivision y memoria explicativa, que se encuentra archivado bajo el
numero 2981 en el Registro de Propiedad del afio 2003, del Conservador de Bienes
Raices de Puerto Montt y cuyos deslindes especiales segtin su titulo esta conformado por
el poligono C'-D1-N-N-G-H-L-L'-C', cuyos deslindes especiales son: Al Norte, en tramo C’
guién D1 en linea quebrada de 139,33 metros con Avenida Espafia:; Sur, en tramo H
guidn G en Linea recta de 132,16 metros con Avenida Juan Soler Manfredini, en tramo L
guion L' de dos coma cincuenta metros con, lote 2_A y en tramo N guion N' en dos coma
cincuenta metros con lote 8 D; Oriente, en tramo D1 guidn N' en linea recta de 95,90
mefros con Lote N° 8 D (calle Copiapd) y en tramo G guién N en 7,50 metros con Lote
8_D (calle Copiapd) y al poniente, en tramo C' guién L' en linea recta de 78,80 metros y
en framo L, guién H de 7,50 metros con lote N° 2-A {calle lliapel).

1.2.- Ademas, en caso de haberse pactado, "la Arrendadora” entregara a “la Arrendataria”
la cantidad de espacios destinados al aparcamiento de vehiculos indicados en el literal
“C.3) Estacionamiento”, los cuales se encuentran ubicados en el sector del Mali Paseo
Costanera indicado en el mismo literal.

SEGUNDO. “Regulacién de las Condiciones Particulares de Contratacién”.
Por el presente acto las partes acuerdan los términos y condiciones particulares
aplicables al presente contrato de arrendamiento son las siguientes:

2.1.- “Duracion y vigencia del contrato”.

a) El presente contrato regira por razones de buen servicio, a contar de la fecha de su
suscripcion, sin perjuicio que el Servicio Nacional para la Prevencién y Rehabilitacién del
Consumo de Drogas y Alcohol, no podra efectuar pago alguno sino una vez totalmente
tramitado el acto administrativo que lo apruebe. Desde esa fecha, el contrato se extendera
por el plazo descrito en el humeral “C.4) Plazo del contrato”.

b} Dicho plazo sera renovable por uno o mas periodos iguales y sucesivos, cuya duracién
es la consignada en ef numeral denominado “C.4.1) Renovacion de plazo por periodos
de”. '

c) La oficina arrendada sera entregada a “la Arrendataria”’, en el momento indicado en el
literal “C.13) Entrega de Oficina”, para que ‘la Arrendataria” inicie las obras de
habilitacion. Todos los gastos, obligaciones y responsabilidades en que se incurra por
esta causa, seran exclusivamente de cargo de “la Arrendataria”, sin derecho a reembolso
o restitucién alguna por parte de “la Arrendadora”.

d) En caso de que alguna de las partes contratantes no desee renovar la vigencia de este
contrato, deberd expedir a la otra un aviso con la anticipacién indicada en el numeral
denominado “C.5) Anticipacion del aviso por parte del Arrendatario en caso de no
desear renovar el contrato”. El referido aviso se despachara con la citada anticipacion a
la fecha de vencimiento del periodo original o de la prérroga respectiva. Los avisos que
las partes deban remitirse con ocasion del presente contrato deberan ser siempre
expedidos mediante carta certificada despachada por notario piblico, dirigida al domicilio
de la otra parte, sefialado en la comparecencia del presente instrumento.




e) Las partes podran de comin acuerdo y en cualquier momento durante [a vigencia del
contrato, acordar su prorroga por los periodos y términos que en cada oportunidad se
establezcan.

f) Mandato de entrega. Para el cumplimiento de lo establecido en esta clausula, la
arrendataria viene en conferir mandato mercantil irrevocable en los términos de ios
articulos 233 y siguientes del Cédigo de Comercio, a INVERSIONES MANQUEHUE SpA.,
R.U.T. N°76.360.596-5 quien, queda facultada desde ya para proceder a la entrega del
inmueble objeto del presente contrato, sin necesidad de notificacion o requerimiento al
mandante, pudiendo comparecer a través de sus representantes legales o por medio de
mandatario especialmente designado al efecto. El mandataric queda ampliamente
facultado para proceder a la entrega del inmueble, pudiendo ejecutar todos los actos
necesarios para ello, suscribiendo ios instrumentos y recibos que le sean requeridos, y
ocupando para ello todos los medios que estime necesarios para dar cumplimiento a lo
acordado en el presente contrato.

2.2.- “Renta de Arrendamiento”.

a) El valor minimo de la renta de arrendamiento mensual reajustable, sera la cantidad
equivalente en pesos moneda nacional a la suma en Unidades de Fomento mas IVA,
consignada en el literal denominado “C.6) Arriendo oficina”. -

b} Este valor sera reajustado con la periodicidad y en la proporcién indicada en el numeral
denominado “C.7) Alza de la renta de arrendamiento”. Se comenzara a contar el plazo
para que opere el primero y los sucesivos reajustes, desde el mes en que se hubiere
devengado la primera renta de arrendamiento, y asi sucesivamente. Este reajuste
convencional se aplicard sobre el valor en Unidades de Fomento que exista al momento
en que el mismo deba ser aplicado.

¢) La primera renta de arrendamiento debera ser pagada a contar de la fecha u
oportunidad senalada en el literal “C.8) Inicio Renta”.

2.3.- “Destino del Inmueble Arrendado”.

a) El destino de la oficina objeto de este contrato sera Unica y exclusivamente el
consignado en el literal “C.11) Destino Comercial” y La denominacidén comercial o de
fantasia sera la sefialada en el literal “C.12) Marca Comercial”. Esta denominacion no
podra ser modificada ni cambiada sin autorizacién previa y por escrito de “la
Arrendadora”. Las partes elevan la presente clausula a caracter de esencial.

b) Ninguna estipulacién del presente contrato o de sus anexos, podra ser interpretada
como limitativa del derecho de “la Arrendadora” para celebrar otros contratos a favor de
terceros, con iguales o similares giros.

2.4.- “Condiciones y Fecha de Entrega del local”.

a) La oficina sera entregada a “la Arrendataria” con las instalaciones, en el estado y en las
condiciones en que se encuentra, las que son conocidas y plenamente aceptadas por “la
Arrendataria”.

b) El senalado local sera entregado a “la Arrendataria” en la fecha u oportunidad
consignada en ef literal denominado “C.13) Entrega de oficina”

2.5.- “"Gastos Comunes”.

“La Arrendataria” pagara mensuaimente a la Administracién del edificio, por concepto de
gastos comunes del Edificio “TORRE COSTANERA" una proporcién que se calculara
dividiendo la superficie del inmueble arrendado sobre la superficie total arrendable de
oficinas, mas IVA, y se pagara sobre el monto total mensual a que dichos gastos comunes




asciendan. El pago de los gastos comunes se hara dentro de los diez primeros dias
corridos de cada mes, devengdndose éstos a partir de Ila segunda renta de
Arrendamiento, en atencion a que ellos se cobran por mes vencido. Esta proporcién podra
tener variaciones en caso de ampliacién o transformacién del Edificio "TORRE
COSTANERA”, siendo la nueva proporcion que se fije por la Administracion plenamente
obligatoria para “la Arrendataria”.

2.6.- “Garantia de fiel cumplimiento del contrato”,

Para garantizar las obligaciones que le impone este contrato a “la Arrendataria”, ésta
pagara a “la Arrendadora”, la suma consignada en el literal denominado “C.10) Garantia”.
Este valor sera pagado al contado junto con la entrega por parte de la Arrendataria a la
Arrendadora de dos copias firmadas y autorizadas ante Notario Piblico del presente
contrato.

2.7.- “Anexos del Contrato de Arrendamiento”.

El presente confrato tiene como Anexos los instrumentos consignados en el literal
denominado “C.14) Anexos”. Todos los instrumentos alli singularizados se entienden
parte integrante del presente contrato, declarando en forma expresa ambas partes,
conocerlos y aceptarlos para todos los efectos a que hubiere lugar.

3.- TERCERO: “Condiciones generales de contratacion”.

3.1.- “Facultad del Arrendador”.

a) Durante la vigencia del presente contrato “la Arrendadora” podra ceder y/o disponer y/o
constituir y/o dar en garantia el contrato de arrendamiento y/o los derechos y acciones
que de el emanen a su favor, y en general para celebrar cualquier acto, contrato o
convencion respecto de los bienes inmuebles, activos y derechos antes mencionados.
Queda especialmente facultada “la Arrendadora” para celebrar operaciones de leasing,
leaseback, y venta entre empresas relacionadas, obligandose a que el futuro cesionario o
propietario respete integramente las condiciones del contrato de arrendamiento que por
este acto se celebra entre las partes. Lo anterior, es sin perjuicio de la obligacion del
Servicio Nacional para la Prevencién y Rehabilitacién del Consumo de Drogas y Alcohol
de formalizar el nuevo vinculo contractual con el nuevo arrendador. La situacion descrita
en este parrafo debera ser informada a la “Amrendataria” con 60 (sesenta) dias de
anticipacién, mediante carta certificada enviada al efecto. En caso de incumplimiento de
esta obligacion, la Arrendataria tendra plena facultad para poner término al contrato, en
caso que asi lo estime, por modificacion de una condicién esencial del contrato, como es
la identidad de la parte “Arrendadora”.

3.2.- “Condiciones relativas a la renta de arrendamiento”.

a) El pago de la renta de arrendamiento se ajustara a las disposiciones sefialadas en el
presente instrumento segin las clausulas en él dispuestas. El pago de la renta de
arrendamiento se efectuara por mes anticipado, dentro de los primeros cinco dias de cada
mes.

b) En caso retardo culpable en el pago de la renta de arrendamiento o cualquier ofra
obligacién sefialada en el presente contrato, “la Arrendadora” queda facultada para poner
término ipso facto al presente contrato de arrendamiento.

c) Siempre y en todo caso “el Arrendatario” debera pagar “al Arrendador’ tantas rentas de
arrendamiento como meses de vigencia se hayan pactado en el numeral C.4) del
presente instrumento, contadas desde la fecha en que corresponda pagar la primera de




las rentas de arrendamiento, ademas de las rentas que se devengaren hasta la entrega
efectiva del inmueble dado en arrendamiento.

3.3.- “Destino del Inmueble Arrendado”.

a) “La Arrendataria” es responsable exclusiva y absoluta del uso de las marcas y
denominaciones comerciales por ella elegidas, garantizando en este acto a “a
Arrendadora” que cuenta con los derechos y/o licencias respectivas.

b) “La Arrendataria” no podra usar las marcas comerciales ¢ distintivas de las empresas
del Grupo Pasmar, sin la autorizacidén de “La Arrendadora™.

3.4.- “Condiciones de Entreqa del inmueble arrendado”.

a) Si se hubiere acordado “renta de habilitacién”, las obras que corresponda ejecutar a
cada parte se determinaran mediante instrumento denominado ANEXO C, el cual se
entiende parte integrante del presente contrato.

b) Todos los gastos, obligaciones y responsabilidades en que se incurra por la habilitacion
del local comercial arrendado, seran exclusivamente de cargo de “la Arrendataria”, sin
derecho a reembolso o restitucion alguna por parte de "la Arrendadora”.

d) Toda mejora que efectie la “Arrendataria” en la propiedad arrendada sera de su
exclusivo costo, y quedara a beneficio de “la Arrendadora” desde el momento mismo de
término del presente contrato, salvo que pueda retirarse sin causar detrimento al inmueble
arrendado.

e) Al producirse la terminacién del contrato de arrendamiento por cualquier causa, “a
Arrendataria” debera restituir el inmueble con todas las instalaciones que son de
propiedad de “la Arrendadora” y no podra retirar del local aquellas instalaciones y/o
mejoras, cuyo retiro cause detrimento a la propiedad, las que cederan en beneficio de “la
Arrendadora”.

3.5.- “Condiciones relativas al pago de Gastos Comunes”.

a) Estos valores podran ser facturados por “la Arrendadora” o por una tercera empresa
con la cual ésta hubiere suscrito contrato de administracién de los espacios comunes del
centro comercial,

b) El pago de esta contribucién mensual comienza a regir a contar desde el dia de la
entrega de la oficina y se realizara dentro de los cinco primeros dias de cada mes y se
cobraran por mes vencido.

3.6.- “Condiciones relativa a los Servicios Basicos o Publicos”.

‘La Arrendataria” se compromete a pagar puntualmente todas las cuentas de agua,
teléfono, gas, electricidad y otros servicios publicos utilizados por ella en el inmueble
arrendado. Para cualquier efecto la energia eléctrica sera suministrada con el valor de la
distribuidora local, bajo la modalidad de cliente regulado, entendiéndose que “a
Arrendataria” acepta en este documento un contrato por adhesion bajo las tarifas
reguladas segin Decreto Supremo N° 276, del Ministerio de Economia, Fomento y
Reconstruccién del afo 2004. Los pagos deberan efectuarse en un plazo no mayor a los
cinco dias de su formulacién por parte de la Administracién. En tal evento y para el caso
de que “la Arrendataria” se retrase en el pago de los servicios, rentas de arrendamientos,
gastos comunes, que deba realizar a “la Arrendadora” y/o a la Administracién, por dos
periodos © mas y sin perjuicio de los demas derechos que le asistan a "la Arrendadora” en
vitud del presente contrato yfo de la Ley, estard “la Arrendadora” facultada para
suspender en forma inmediata, por el término que se extienda dicho incumplimiento, el o




los servicios que se encuentren impagos y cuyo suministro corresponde a ‘“la
Arrendadora” sin responsabilidad posterior para ésta. Lo anterior, sin perjuicio de la
facultad de “la Arrendadora” para perseguir el pago de lo adeudado. La suspension de
servicios se practicara doce horas después de notificada una comunicacion en que se
requiera de pago a “la Arrendataria”. Esta comunicacion podra ser entregada
personalmente a cualquier dependiente en el inmueble arrendado, o bien, despachada
por carta certificada a fravés de Notario Publico. Se considerara que las notificaciones han
sido recibidas, en caso de entrega personal, con su sola entrega, y en caso de correo
certificado a través de Notario Publico, cinco dias después de su envio. lgualmente, una
vez terminado el contrato de Arrendamiento, cesara inmediatamente la obligacion de “la
Arrendadora” de proporcionar dichos servicios, quedando esta autorizada para proceder
al corte de los suministros tan pronto haya cesado el contrato. Las contribuciones seran
de cargo y costo de “la Arrendadora”.

3.8.- “Condiciones relativas a la Garantia de fiel cumplimiento del contrato”.

a) La garantia es la consignada en el literal C.10) del presente instrumento.

b) "La Arrendadora” se obliga a restituir la garantia, una vez que finalizado el presente
contrato y restituido el inmueble, se hubiere constatado que no existen cuentas
pendientes o deterioros del inmueble atribuibles a culpa o responsabilidad de “la
Arrendataria”, que deban ser pagados o reparados con la cantidad que en este acto se
entrega en garantia.

¢) En el evento que existieren dichas cuentas o reparaciones, “la Arrendadora” podra
efectuar los pagos de rigor con cargo a esta garantia, debiendo restituir a “la Arrendataria”
el saldo, si lo hubiere, dentro de un plazo maximo de treinta dias contados desde la fecha
en que se hubiere realizado el respectivo finiquito o los pagos de las cuentas o deterioros
de que se trate.

3.9.- “Mandato e Intereses”.

a) “La Arrendataria” autoriza a “la Arrendadora” para que, en caso de incumplimiento,
simple retardo o mora en el pago de las obligaciones a que se refiere el presente contrato,
sus datos personales y los de sus representantes sean ingresados en un sistema de
informacion comercial publico pudiendo ser procesados, tratados y comunicados en
cualquier forma o medio.

b) Las partes acuerdan en este acto que en la eventualidad que exista mora o simple
retardo por parte de “la Arrendataria” en el pago de cualquier valor u obligacion contenido
en este contrato y sus eventuales modificaciones, se le aplicarén a dichos valores u
obligaciones el interés méximo legal aplicable hasta el dia del pago efectivo. En esta
misma eventualidad “La Arrendataria debera pagar, ademas, a titulo de multa, un valor
equivalente al 10% sobre la suma total adeudada.

3.10.- “Daiios, Perjuicios y obligacién de Sequros™.

“La Arrendadora” no respondera por robos, dafos o perjuicios que pudieran derivar de
incendio, inundacién, filtraciones, roturas de cafierias o cualquier otro accidente o hecho,
derivado de caso fortuito, fuerza mayor u obra de terceros, asi como tampoco respondera
por ventanales que se puedan quebrar y causen darios a terceros, por negligencia de "la
Arrendataria”. Por otra parte, “la Arrendataria” seré solamente responsable de todo dafo
culpable que se provoque a terceros con ocasién de la explotacion del inmueble
arrendado. Como asi también debera tomar los seguros que resguarden el contenido de
‘la Arrendataria”, en caso contrario debera asumir personalmente las pérdidas y gastos




que algan siniestro pudiera provocar en el interior de la oficina arrendada y los muebles
que la guarnecen.

3.11.- “Prohibicién a la arrendataria de cesion y subarrendamiento”.

“La Arrendataria” no podra, subarrendar ni ceder el contrato de arrendamiento ni los
derechos que de &l emanen, sin previa autorizacién de “la Arrendadora”, que constare por
escrito, todo ello en conformidad a lo prescrito por el articulo 1.946 del Codigo Civil.

3.12.- “Autorizacién a la arrendadora para suscribir contratos de arrendamiento en
favor de terceros”.

Ninguna estipulacion del presente contrato o sus anexos podra ser interpretada como
limitativa del derecho de “la Arrendadora” para celebrar otros contratos de arrendamiento
a favor de terceros, con iguales o similares giros.

3.13.- “Suspensidn de Servicios por no paqo™.

En el evento que “la Arrendataria” se retrase en mas de 30 dias en el pago integro de una
0 mas rentas de Arrendamiento seguidas, “la Arrendataria” autoriza en forma irrevocable a
“la Arrendadora” a suspender directamente y en forma inmediata los servicios de
suministros de que disponga el Local, tales como electricidad, gas, y agua potable o en su
defecto requiera a las compafiias de suministros tal suspension. Todo elio sin perjuicio de
otros derechos que pudieren corresponderle a “la Arrendadora” y que se encuentren
establecidos en el presente contrato o en la legislacién vigente.

3.14.- “Impuesto al valor_agregado”. Todos los valores consignados en el presente
confrato, sea que se hubiere indicado o no, deberan ser pagados mas IVA

3.16.- Es plena voluntad de la “Arrendadora”, el contratar Gnicamente con “la
Arrendataria”. En caso de venta, enajenacion, cesién, incorporacién, fusion, arriendo,
modificacién societaria u otra forma de alteracion de la identidad de la parte
“Arrendataria”, deberd ser informada a la "Arrendadora” con 60 (sesenta) dias de
anticipacion, mediante carta cerificada enviada al efecto. En caso de incumplimiento de
esta obligacion, la Arrendadora tendra plena facultad de poner término al contrato, en
caso que asi lo estime, por modificacion de una condicién esencial del contrato, como es
la identidad de la parte “Arrendataria”.

CUARTO. “Conformidad al Derecho Chileno y Prérroga de Competencia”.

Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la
ciudad de Puerto Montt y se someten desde ya a la jurisdiccién de sus Tribunales
Ordinarios de Justicia.

QUINTO. “Gastos”.

Todos los gastos que se generen por la autorizacién de las firmas del presente contrato
seran de cargo de “la Arrendataria” como asimismo los impuestos de timbres que graven
los documentos suscritos por “la Arrendataria”.

SEXTO. “Personerias”.

La facuitad de don Patricio Mario Uribe Andrade para representar en este contrato a
INMOBILIARIA POWER CENTER LIMITADA, consta en escritura publica de fecha 17 de
octubre de 2016, ante la Notaria de Puerto Montt de don Christian Lébel Emhart.



La personeria de don Antonio Leiva Rabael, para representar al Servicio Nacional para la
Prevencion y Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol, en su calidad de Director
Nacional (8), consta en el Decreto Exento N° 1.680, de fecha 26 de julio de 2017, del
Ministerio del Interior y Seguridad Publica.

SEPTIMO. “Ejemplares”.
El presente contrato se firma en dos ejemplares del mismo tenor y fecha, quedando uno

en poder de “la Arrendataria” y otro en poder de “la Arrendadora”.

Firman. Patricio Uribe Andrade. Arrendadora. Inmobiliaria Power Center Limitada. Antonio
Leiva Rabael. Director Nacional (S). Servicio Nacional para la Prevencion y Rehabilitacion
del Consumo de Drogas y Alcohol. Arrendataria.



PLANTA GENERAL PISO 11 Esc 1/200

PLANTA PISO 11°
ESCALASINDICADA
TORRE COSTANERA
©®
pa— N
@.._._,_._._,- = —
]
ot 1h
@ 1
@
AREA COMERCIAL / F. ULLOA NOTA:

LOC. NEGOCIADO

LOC. FIRMADO ||« Tedas Ias medidas debern ser verificadas en obra,

* La Arrendadora se teserva &l derecha de ampllar o

SUPERFICIE LOCAL

TORRE C.

disminuir (as superficies mencionadas en esle ALTURA BAJO VIGA
anteproyecie y mexificar tanto la planimetria
VB VB como los niveles de) mizmo. 2,50 mt TOTAL | 280,39 m2
. Provecio:  MALL PASEO COSTANERA ORI v
I TORRE COSTANERA
™ "]L\ I | proreranio: PASMAR S.A. FECAN: 1-7-17
l *'\J ! TITULG: o VERSIGN N* DE LAMINA:
o TORRE COSTANERA / PISO 11 Vi T 1deo
PASMAR. APROBO: AD I meuwe: LG, l OFICINA 1102 ESEALA; DEFINIDA




CORTE GENERAL PISO 11 Esc 1/200

ESSALASINDICADA

TORRE COSTANERA

=1

+37.04

[E

|z

|§

[

10’ PES,
L I 1] UREIN i
' CE: 8
L, " +4t E;

1
i
|
r
1

I e T [

i

=
e ‘
¥

1_f] | 1]
AREA COMERCIAL / F. ULLOA NOTA:
LOC. NEGOCIADO | LOC. FIRMADQ || * Todas las medidas deberan ser verificadas en obra. SUPERFICIE LOCAL
* La Arrendadora se reserva el derecho de ampliar o
disminuit las superficles mencianadas on esta ALTURA BAJO VIGA TO RRE C -
anteproyecto y modificar Lante la planimaira
VB VB coma los niveles del mismo, 2,50 mt TOTAL | 280,39 m2
FROESTe:  AL) PASEQ COSTANERA — "
- , TORRE COSTANERA|
| J rrorETii: PASMAR S.A. recha: 1-7-17
L " t%;q = —_— o VERSION N OE LAMINA:
Al TORRE COSTANERA / PISO 11 Vi | 2de?
MAR APAOBO: AO I oewo: LG, | OFICIHA 1102 ESCALA: DEFINIDA,




ARTICULO CUARTO: Déjese constancia que, por razones de
buen servicio, las prestaciones que se derivan del contrato que se aprueba por la presente
resolucién pueden iniciarse a contar de la fecha de su suscripcién, sin perjuicio que el
Servicio Nacional para la Prevencion y Rehabilitacién del Consumo de Drogas y Alcohol,
SENDA, no podra realizar ningiin pago mientras el presente acto administrativo aprobatorio
Nno se encuentre totalmente tramitado.

ARTICULO QUINTO: En cumplimiento de Io establecido por el
Instructivo General N° 11 del Consejo para la Transparencia sobre Transparencia
Activa, nimero 1.5, de fecha 27 de diciembre de 2013?, déjese constancia que los socios
principales de la sociedad Inmobiliaria Power Center Limitada son los siguientes: a)
Inversiones e Inmobiliaria Rio Bueno Dos S.A.; b) Inversiones Shajjo Limitada; ¢) Inmobiliaria

Mossa Limitada; y d) Inversiones e Inmobiliaria El Golf S.A.

ANOTESE, REFRENDESE Y COMUNIQUESE

DIRECTOR %<\ Antonio Leiva Rabael
NACIONAL §S Director Nacional (S) ]
SERVIGJO/NACIONAL PARA LA PREVENCION Y
%o senon SCREHABILITACION DEL CONSUMO
g, oa 0E S

BLich®Z%~"  DE DROGAS Y ALCOHOL
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! “Los 6rganos de la Administracién del Estado deberdn mantener a disposicién permanente del pablice cn sus sitios web la
siguicnte informacién aclualizada y desagregada en las categorias independientes que sc indican:”

L.5. (Inciso segundo y siguicntes): ... Respecto de las contrataciones no sometidas al Sistema de Compras Piiblicas
bastard con informar en la planilla los siguientes antecedentes: individualizacion del acto administrativo gue aprueba el
contrato {tipo, denominacicn, fecha y niimero), individualizacion del contratista (nombre completo o razén social y
RUT), individualizacién de los socios o accionistes principales de las empresas o sociedades prestadorags, segiin sea el
caso, objeto de la contratacion o adquisicion, monto o precio total convenido, duracion del contrato y un link al texto
integro del contrato, del acto administrative que lo apruebe y de sus posteriores modificaciones. En el caso de tratarse de
un procedimiento de licitacion pitblica o privada se considerard una buena préctica imchiir ¢l texto de las bases de
licitacion, el acta de evaluacion y el acto administrative de adjudicacion. Tratdndose de contratos que hubieren sido
Jormalizados mediante emision de orden de compra se deberd informar, en la misma planilla a que alude el pdrrafo
anterior 0 en una separada, lo siguiente: individualizacién de dicha orden (denowminacion, fecha y nimero),
individualizacion del contratista (nombre completo o razén social y RU.T), individualizacidn de los socios o accionistas
principales de las empresas o sociedades presiadoras, segiin sea el caso, objeto de la contratacion o adquisicion, monto o
precio lotal convenido, duracién del contrato y un link al texto integro de la orden de compra. Se entenderé por “socios o
accionistas principales’ a aquéllos que individualmente sean dueiios de, a lo menos, el 10% de los derechos sociales, En el
caso de las contrataciones no sometidas al Sistema de Compras Piiblicas o en el de aquélias en que la informacion antes
sefialada no esté disponible en dicho sistema, se_cumplird con la oblizacion de contener la identificacion de los socios o
accionisias principales de las empresas o sociedades prestadoras solicitando a ésias que los identifiquen, debiendo los
organismos_incluirlos en una cldusula o anexo del respectivo contraio o en la parie resolutiva o anexo del acto
adminisirativo que apruebe la coniratacin o en la orden de compra, segiin corresponda’.




SERVICIO NACIONAL PARA LA PREVENCION Y REHABILITACION DEL CONSUMO
DE DROGAS Y ALCOHOL

(05-09-01)

CERTIFICADO DE IMPUTACION Y DISPONIBILIDADES PRESUPUESTARIAS

CERTIFICADO N° 715

FECHA 07-08-2017

De acuerdo con la ley N° 20,981, del afio 2017 y mediante el documento, certifico que existe
disponibilidad presupuestaria para el rubro de gasto que se indica, con ello se podra financiar el
compromiso a tramitar en el presente documento adjunto,

IDENTIFICACION DEL POCUMENTO QUE SE REFRENDA

TIFO Resolucion Exenta

N° 850
Aprueba contrato de arrendamiento
de inmueble suscrito entre el Servicio
Nacional para la Prevencion vy
Rehabilitacion del Consumo de

DETALLE Drogas y Alcohol, Senda e
Inmobiliaria Power Center Lida.,
destinado al funcionamiento de
oficinas de la Direccion Regional de
Senda, Regidn de Los Lagos.

REFRENDACION

IMPUTACION

PRESUPUESTARIA 22.09.002

TIPO DE

FINANCIAMIENTO APORTE FISCAL

Presupuesto Vigente 3.633.896.000

Comprometido 889.211.911

Presente Documento 14.053.079

Resolucidn Exenta

Salde Disponible

/ p.730.631.009

S-G017

JEFA DE FINANZAS

A GONZALEZ GELVEZ




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
TORRE COSTANERA

INMOBILIARIA POWER CENTER LIMITADA
CON
SERVICIO NACIONAL PARA LA PREVENCION Y REHABILITACION DEL CONSUMO DE DROGAS Y
ALCOHOL

En Puerto Montt, Replblica de Chile, a 31 de julio de 2017, entre, por una parte: A) ARRENDADOR.
INMOBILIARIA POWER CENTER LIMITADA, R.U.T. N° 76.409.851-k, representada para estos efectos
por don Patricio Mario Uribe Andrade, chileno, casado, contador auditor, cédula nacional de identidad N°
11.714.532-8, ambos domiciliados en la ciudad de Santiago, Avenida Bernardo O'Higgins N°4050 oficina
1408 comuna Estacion Central, por una parte, en adelante “la Arrendadora”; y por la otra B) el Servicio
Nacional para [a Prevencién y Rehabilitacién del Consumo de Drogas y Alcohol, RU.T. N°
61.980.170-9. representado por su Director Nacional (S), don Antonio Leiva Rabael ambos domiciliados
en calle Agustinas N° 1235, 9° piso, en adelante “la Arrendatana’, se ha acordado celebrar un contrato
de arrendamiento en los términos y condiciones que a continuacion se expresan:

Se ha acordado celebrar el siguiente contrato de arrendamiento sobre el inmueble que méas adelante se
singulariza, en los términos y condiciones que a continuacion se expresan.

C) CONDICIONES PARTICULARES DE CONTRATACION.

C.1) Bien dado en Oficina N°1102 Piso 11, de |a Torre Costanera ubicada en Avenida Juan |
arrendamiento. Soler Manfredini N° 41, Puerto Montt.
C.2) Superficie bruta aproximada 280,39 m2
oficina
C.3) Estacionamiento 2 espacios interiores/ adicionalmente podra arrendar un
maximo de 5 espacios exteriores a UF 2 + VA cada uno.
C.4) Plazo del contrato 36 meses C.4.1) Renovacion de plazo por periodos |12 meses
de
C.5) Anticipacién del aviso para ambas partes en caso de no desear renovar el 6 meses
contrato antes del
término del
contrato.
C.6) Arriendo oficina UF 50,5 + IVA
C.7) Alza de la renta de arrendamiento 5% cada 12 meses
C.8) Inicio Renta A contar del primero de agosto de 2017, sin perjuicio que el Servicio
Nacional para la Prevencion y Rehabilitacion det Consumo de Drogas y
Alcohol, no podra efectuar pago alguno sino una vez totalmente tramitado__ !
el acto administrativo que lo apruebe. ‘/‘}\@ o,

I DIVISION ¢

"€ OJURIDICA ;E

=, S
% %, :
o {, .

R 7 A



C.9) Gasto comin oficina |UF30+VA. / se comenzaran a pagar junto con la entrega de la oficina.

C.10) Garantia $ 2.600.000, que ia arrendataria debera pagar al contado junto con la firma
del presente conirato, acreditandose fecha cierta de pagoe Unicamente con
el respectivo comprobante emitido por la arrendadora.

C.11) Destino Comercial | Servicio Pablico

C.12) Marca Comercial Servicio Nacional para |la Prevencion y Rehabilitacion del Consumo de
Drogas y Alcohol, SENDA

C.13) Entrega de oficina |01 de agosto de 2017.
C.14) ANEXOS A) plano de oficina 1102.

PRIMERO. “Bien dado en Arrendamiento”.

1.1.- El local comercial singularizado en parrafo “C) Condiciones Particulares de Contratacién”, Letra
C.1) y C.2), se encuentra ubicado en el denominado Edificio de Oficinas "TORRE COSTANERA”, en
donde se encuentra situado el mencionado inmueble, esta ubicado en el Loie N° 3 hoy lote N° tres-A del
foteo correspondiente al plano, permise de subdivision y memoria explicativa, que se encuentra
archivado bajo ! nimero 2981 en el Registro de Propiedad del afic 2003, del Conservador de Bienes
Raices de Puerto Montt y cuyos deslindes especiales segitn su titulo esta conformado por el poligono C'-
D1-N'-N-G-H-L-L'-C', cuyos deslindes especiales son: Al Norte, en tramo C' guidn D1 en linea quebrada
de 139,33 metros con Avenida Espafia: Sur, en tramo H guion G en Linea recta de 132,16 metros con
Avenida Juan Soler Manfredini, en framo L guién L' de dos coma cincuenta metros con, lote 2_Ay en
tramo N guién N' en dos coma cincuenta metros con lote 8_D; Oriente, en tramo D1 guién N' en linea
recta de 95,90 metros con Lote N° 8_D (calle Copiapd) y en tramo G guién N en 7,50 metros con Lote
8_D (calle Copiapd) y al poniente, en tramo C' guion L' en linea recta de 78,80 metros y en tramo L,
guion H de 7,50 metros con lote N° 2-A (calle lllapel).

1.2.- Ademads, en caso de haberse pactado, “la Arrendadora” entregard a “la Arrendataria” la cantidad de
espacios destinados al aparcamiento de vehiculos indicados en el literal “C.3) Estacionamiento”, los
cuales se encuentran ubicados en el sector del Mall Paseo Costanera indicado en el mismo literal.

SEGUNDO. “Requlacién de las Condiciones Particulares de Contratacidn”.
Por el presente acto las partes acuerdan los términos y condiciones particulares aplicables al presente
contrato de arrendamiento son [as siguientes:

2.1.- “Duracion y vigencia del contrato”.
a) El presente conirato regird por razones de buen servicio, a contar de la fecha de su suscripcion, sin
perjuicio que el Servicio Nacional para la Prevencién y Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol,

no podra efectuar pago alguno sino una vez totalmente tramitado el acto administrativo que lo aprug?{_’gm
Desde esa fecha, e} contrato se extendera por el plazo descrito en ef numeral “C.4) Plazo del contrato”. “%
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b) Dicho plazo sera renovable por uno o mas periodos iguales y sucesivos, cuya duracion es la
consignada en €| numeral denominado “C.4.1) Renovacion de plazo por periodos de”,

¢) La oficina amendada sera entregada a “la Amendataria”, en el momento indicado en el literal “C.13)
Entrega de Oficina", para que “la Arrendataria” inicie las obras de habilitacion. Todos los gastos,
obligaciones y responsabilidades en que se incurra por esta causa, seran exclusivamente de cargo de la
Arrendataria”, sin derecho a reembolso o restitucién alguna por parte de “la Arrendadora”.

d) En caso de que alguna de las partes contratantes no desee renovar la vigencia de este contrato,
debera expedir a la otra un avisc con la anticipacion indicada en el numeral denominado “C.5}
Anticipacion del aviso por parte del Arrendatario en caso de no desear renovar el contrato”, El
referido aviso se despachara con la citada anticipacion a la fecha de vencimiento del periodo original o
de la prorroga respectiva. Los avisos que las partes deban remitirse con ocasion del presente conirato
deberan ser siempre expedidos mediante carta certificada despachada por notario piblico, dingida al
domicilio de la otra parte, sefialado en la comparecencia del presente instrumento.

e) Las partes podran de comln acuerdo y en cualquier momento durante la vigencia del contrato,
acordar su prérroga por los periodos y téminos que en cada oportunidad se establezean,

f) Mandato de enirega. Para el cumplimiento de lo establecido en esta clausula, la amendataria viene en
conferir mandato mercantil irrevocable en los términos de los articulos 233 y siguientes del Cddigo de
Comercio, a INVERSIONES MANQUEHUE SpA., R.U.T. N°76.360.596-5 quien, queda faculiada desde
ya para proceder a la entrega del inmueble objeto del presente contrato, sin necesidad de notificacion o
requerimiento al mandante, pudiendo comparecer a iravés de sus representantes legales o por medio de
mandatario especialmenie designado al efecto. El mandatario queda ampliamente facultado para
proceder a la enirega del inmueble, pudiendo ejecutar todos los actos necesarios para ello, suscribiendo
los instrumentos y recibos que le sean requenidos, y ocupande para ello todos los medios que estime
necesanos para dar cumplimiento a lo acordado en el presente contrato.

2.2.- “Renta de Arrendamiento”.

a) El valor minimo de la renta de arrendamiento mensual reajustable, sera la cantidad equivalente en
pesos moneda nacional a la suma en Unidades de Fomento mas IVA, consignada en el literal
denominado “C.6) Arriendo oficina”. -

b).Este valor sera reajustado con la periodicidad y en la proporcién indicada en el numeral denominado
“C.7) Alza de la renta de arrendamiento’. Se comenzara a contar el plazo para que opere €l primero y
los sucesivos reajustes, desde el mes en que se hubiere devengade la primera renta de arrendamiento, y
asi sucesivamente. Este reajuste convencicnal se aplicara sobre el valor en Unidades de Fomento que
exista al momento en que el mismo deba ser aplicado.

¢) La primera renta de amendamiento debera ser pagada a contar de la fecha u oportunidad sefialada en
el literal “C.8} Inicio Renta”,

2.3.- “Destino del Inmueble Arrendado”.

a) El destino de |a oficina objeto de este contrato sera unica y exclusivamente el consignado en el literal
“C.11} Destino Comercial” y La denominacion comercial o de fantasia sera la sefialada en el literal
“C.12) Marca Comercial”. Esta denominacion no podra ser modificada ni cambiada sin autorizacion
previa y por escrito de “la Amendadora”. Las partes elevan la presente clausula a caracter de esencial.

b} Ninguna estipulacion del presente contrato o de sus anexos, podra ser interpretada como limitativa del
derecho de “la Arrendadora® para celebrar ofros contratos a favor de terceros, con iguales o similares
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2.4.- “Condiciones y Fecha de Entrega del [ocal”.

a) La oficina sera entregada a “la Arrendataria” con [as instalaciones, en el estado y en las condiciones
en que se encuentra, las que son conocidas y plenamente aceptadas por “la Amendataria”.

b) El sefialado local sera enfregado a “la Arrendatana” en la fecha u oportunidad consignada en ¢l literal
denominado “C.13) Entrega de oficina”

2.5.- "Gastos Comunes”.

“La Arrendatana” pagara mensualmente a la Administracion del edificio, por concepto de gastos comunes
del Edificio “TORRE COSTANERA” una propercion que se calculara dividiendo la superficie del inmueble
arrendado sobre |a superficie total arrendable de oficinas, mas IVA, y se pagara sobre el monto total
mensual a que dichos gastos comunes asciendan. El pago de los gastos comunes se hara dentro de los
diez primeros dias corridos de cada mes, devengandose éstos a partir de la segunda renta de
Arrendamiento, en atencién a que ellos se cobran por mes vencido. Esta proporcion podra tener
vanaciones en caso de ampliacion ¢ transformacion del Edificio “TORRE COSTANERA', siendo la nueva
proporcién que se fije por la Administracion plenamente obligatoria para “la Arrendaiana”,

2.6.- “Garantia de fiel cumplimiento del confrato”,

Para garantizar las obligaciones que le impone este contrato a “la Amendatana®, ésta pagard a ‘la
Arrendadora”, la suma consignada en el fiteral denominado “C.10) Garantia™. Este valor ser4 pagado al
contado junto con la entrega por parte de la Ammendatana a la Arrendadora de dos copias firmadas y
autorizadas ante Notario Publico de! presente contrato.

2.7.- “Anexos del Contrato de Arrendamiento”.

El presente contrato tiene como Anexos los instrumentos consignades en el literal denominado “C.14)
Anexos”. Todos los instrumentos alli singularizados se entienden parte integrante del presente contrato,
declarando en forma expresa ambas partes, conocerlos y aceptarlos para todos los efectos a que
hubiere lugar.

3.- TERCERQ: “Condiciones generales de contratacién”.

3.1.- “Facultad del Arrendador™.

a) Durante la vigencia del presente contrato *la Arrendadora” podra ceder y/o disponer yfo constituir y/o
dar en garantia el contrato de arrendamiento yfo los derechos y acciones que de él emanen a su favor, y
en general para celebrar cualquier acto, conirato o convencion respecto de los bienes inmuebles, activos

y derechos antes mencionados. Queda especialmente facultada “‘la Arrendadora” para celebrar
operaciones de leasing, leaseback, y venta enire empresas relacionadas, obligandose a que &l futuro
cesionario o propietano respete integramente las condiciones del contrato de arrendamiento que por este
acto se celebra entre las partes. Lo anterior, es sin perjuicio de la obligacion del Servicio Nacional para la
Prevencidn y Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol de formalizar el nuevo vinculo contractual
con el nuevo arrendador. La situacién descrita en este parrafo debera ser informada a la “Arrendataria”
con 60 (sesenta) dias de anticipacién, mediante carta certificada enviada al efecio. En caso de
incumplimiente de esta obligacion, la Arrendataria tendra plena facultad para poner término al contt(*ato\
en caso que asi lo estime, por modificacion de una condicion esencial del contrato, como es la |tieht|dad %,
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3.2.- “Condiciones relativas a la renta de arrendamiento”.

a) El pago de la renta de arrendamiento se ajustard a las disposiciones sefialadas en el presente
instrumento segun las clausulas en él dispuestas. El pago de |a renta de arrendamiento se efectuara por
mes anticipado, deniro de los primeros cinco dias de cada mes.

b) En caso refardo culpable en el pago de la renta de arrendamiento o cualquier ofra obligacion sefialada
en el presente contrato, “la Arrendadora” queda facultada para poner término ipso facto al presente
contrato de arrendamiento.

¢} Siempre y en fodo caso “el Arendatario” debera pagar “al Arrendador” tantas rentas de arrendamiento
como meses de vigencia se hayan pactado en el numeral C.4) del presente instrumento, contadas desde
la fecha en que corresponda pagar [a primera de las rentas de arrendamiento, ademas de las rentas que
se devengaren hasta la entrega efectiva del inmueble dado en arrendamiento.

3.3.- “Destino del inmueble Arrendado™.

a) “La Amendataria® es responsable exclusiva y absoluta del uso de las marcas y denominaciones
comerciales por ella elegidas, garantizando en este acto a “la Arrendadora” que cuenta con los derechos
ylo licencias respectivas.

b) “La Amendataria’ no podrd usar las marcas comerciales ¢ distintivas de las empresas del Grupo
Pasmar, sin la autorizacion de “La Arrendadora”.

3.4.- “Condiciones de Enfrega del inmueble arrendado”.

a) Si se hubiere acordado “renta de habilitacidn®, las obras que corresponda ejecutar a cada parte se
determinaran mediante instrumento denominado ANEXO C, el cual se entiende parte integrante del
presente contrato.

b) Todos los gastos, obligaciones y responsabilidades en que se incurra por la habilitacién del local
comercial arrendado, seran exclusivamente de cargo de “la Arendataria”, sin derecho a reembolso o
restitucion alguna por parte de “la Amendadora’”.

d) Toda mejora que efectle la “Arrendataria” en la propiedad arendada sera de su exclusivo costo, y
quedara a beneficio de “la Arrendadora® desde el momento mismo de témino del presente conirato,
salvo que pueda retirarse sin causar detrimento al inmueble arrendado.

e} Al producirse la terminacién del contrato de arrendamiento por cualquier causa, “la Arendataria”
debera resiituir el inmueble con todas las instalaciones que son de propiedad de “{a Arrendadora” y no
podra retirar del local aquellas instalaciones yfo mejoras, cuyo retiro cause detrimento a la propiedad, las
que cederan en beneficio de “la Arrendadora”.

3.5.- “Condiciones relativas al pago de Gastos Comunes®.
a) Estos valores podran ser facturados por “fa Arrendadora” o por una fercera empresa con la cual ésta
hubiere suscrito coniraio de administracion de los espacios comunes del centro comercial,

b) El pago de esta contribucién mensual comienza a regir a contar desde el dia de la entrega de la
oficina y se realizara deniro de los cinco primeros dias de cada mes y se cobraran por mes vencido.
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3.6.- “Condiciones relativa a los Servicios Basicos o Publicos”,

“La Arrendataria” se compromete a pagar puntualmente todas las cuentas de agua, teléfono, gas,
electricidad y otros servicios publicos utilizados por ella en el inmueble arrendado. Para cualquier efecto
la energia eléctrica sera suminisirada con el valor de la distribuidora local, bajo la modalidad de cliente
regulado, entendiéndose que ‘fa Amendataria” acepta en este documento un contrato por adhesion bajo
las tarifas reguladas segin Decreto Supremo N° 276, del Ministerio de Economia, Fomento y
Reconstruccion del afio 2004. Los pagos deberan efectuarse en un plazo no mayor a los cinco dias de
su formulacion por parte de la Administracion. En tal evento y para el caso de que ‘la Arrendataria” se
retrase en el pago de los servicios, rentas de arrendamientos, gastos comunes, que deba realizar a “fa
Arrendadora” y/o a la Administracion, por dos periodos 0 mas y sin perjuicio de los demas derechos que
le asistan a “la Arrendadora” en virtud del presente contrato y/o de la Ley, estara “la Amendadora®
facultada para suspender en forma inmediata, por el término que se extienda dicho incumplimiento, el o
los servicios que se encuentren impagos y cuyo suministro corresponde a “la Arrendadora” sin
responsabilidad posterior para ésta. Lo anterior, sin peruicio de la facultad de “a Arrendadora” para
persequir el pago de lo adeudado. La suspensién de servicios se practicara doce horas después de
notificada una comunicacién en que se requiera de pago a “la Arrendataria”. Esta comunicacion podra
ser entregada personalmente a cualguier dependiente en el inmueble arrendado, o bien, despachada por
carta certificada a través de Notario Pablico. Se considerara que las notificaciones han sido recibidas, en
caso de entrega personal, con su sola entrega, y en caso de correo certificado a través de Notario
Pablico, cinco dias después de su envio. Iguaimente, una vez terminado el contrato de Arrendamiento,
cesara inmediatamente la obligacion de “la Arendadora® de proporcionar dichos servicios, quedando
esta autorizada para proceder al corte de los suministros tan pronto haya cesado el contrato. Las
contribuciones seran de cargo y costo de “la Arrendadora’”.

3.8.- “Condiciones relativas a la Garantia de fiel cumplimiento del contrato”.

a) La garantia es la consignada en el literal C.10) del presente instrumento.

b) “La Arrendadora” se obliga a restituir la garantia, una vez que finalizado el presente contrato y
restituido el inmueble, se hubiere constatado que no existen cuentas pendienies o deterioros del
inmueble atribuibles a culpa o responsabilidad de “la Arendatania’, que deban ser pagados o reparados
con la cantidad que en este acto se entrega en garantia.

¢) En el evento que existieren dichas cuentas o reparaciones, “la Arrendadora” podré efectuar los pagos
de rigor con cargo a esta garantia, debiendo restituir a “la Arendataria” el saldo, si lo hubiere, dentro de
un plazo maximo de treinta dias contados desde la fecha en que se hubiere realizado el respectivo
finiquito o los pagos de las cuentas o deterioros de que se trate.

3.9.- “Mandato ¢ Intereses”.
a) “La Arrendataria” autoriza a “la Arrendadora” para que, en caso de incumplimiento, simple retardo o

mora en el pago de las obligaciones a que se refiere el presente contrato, sus datos personales y los de

sus representantes sean ingresados en un sistema -de informacién comercial publico pudiendo ser
procesados, tratados y comunicados en cualquier forma o medio.

b} Las partes acuerdan en este acto que en la eventualidad que exista mora o simple retardo por parte

de “la Arrendataria® en el pago de cualquier valor u obligacidn contenido en este conirafo y sus
eventuales modificaciones, se le aplicaran a dichos valores u obligaciones el interés méaximo legal
aplicable hasta el dia def pago efectivo. En esta misma eventualidad “La Arrendatana debera pag\a[‘m
ademas, a titulo de multa, un valor equivalente al 10% sobre la suma total adeudada.
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3.10.- “Danogs, Perjuicios y obligacién de Sequros”.

“La Arrendadora” no respondera por robos, dafios o perjuicios que pudieran derivar de incendio,
inundacién, filiraciones, roturas de cafierias o cualguier oiro accidente o hecho, derivado de caso fortuito,
fuerza mayor u obra de terceros, asi come tampoca respondera por ventanales que se puedan quebrar y
causen danos a ferceros, por negligencia de “la Arrendataria®. Por otra parte, “la Arrendataria” sera
solamente responsable de todo dafio culpable que se provoque a ferceros con ocasion de la explotacidn
del inmueble arrendado. Como asi también deberd tomar tos seguros que resguarden el contenido de “la
Arrendatana”, en caso contrario debera asumir personalmente las pérdidas y gastos que algin siniestro
pudiera provocar en el interior de la oficina arrendada y los muebles que la guarnecen.

3.11.- “Prohibicién a la arrendataria de cesion y subarrendamiento”.

“La Arrendatana” no podra, subarrendar ni ceder el contraio de arrendamiento ni los derechos que de él
emanen, sin previa autorizacion de “la Arrendadora’®, que constare por escrito, todo ello en conformidad a
‘lo prescrite por el articulo 1.946 del Codigo Civil.

3.12.- “Autorizacion a la arrendadora para_suscribir contratos de arrendamiento en favor de
terceros”.

Ninguna estipulacion del presente contrato o sus anexos podra ser interpretada como [limitativa del
derecho de “la Arrendadora” para celebrar ofros contratos de arrendamiento a favor de terceros, con
iguales o similares giros.

3.13.- “Suspension de Servicios por no pago”.

En el evento que “la Arrendataria” se retrase en mas de 30 dias en el pago integro de una o mas rentas
de Arrendamiento seguidas, “la Arendatana® autoriza en forma irrevocable a “la Arendadora’ a
suspender directamente y en forma inmediata los servicios de suministros de que disponga el Local,
tales como electricidad, gas, y agua potable o en su defecto requiera a ias compafiias de suministros tal
suspensian. Todo ello sin perjuicio de ofros derechos que pudieren corresponderle a “la Arrendadora” y
que se encuentren establecidos en el presente conirato o en la legislacion vigente.

3.14.- “Impuesto_al valor agregado®. Todos los valores consignados en el presente contrato, sea que
se hubiere indicado o no, deberan ser pagados mas VA

3.15.- Es plena voluntad de la “Arrendadora®, el contratar inicamente con “la Arrendataria™. En caso de
venta, enajenacién, cesion, incorporacion, fusion, arriendo, modificacién societaria u otra forma de
alteracion de la identidad de la parte “Arrendataria”, debera ser informada a la “Arrendadora™ con 60
(sesenta) dias de anticipacion, mediante carta certificada enviada al efecto. En caso de incumplimiento
de esta obligacion, la Arrendadora tendra plena faculfad de poner término al contrato, en caso que asi lo
estime, por modificacion de una condicién esencial del contrato, como es la identidad de la parte
“Arrendataria’.

CUARTO. “Conformidad al Derecho Chiteng y Prarroga de Competencia”.
Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de
Puerto Montt y se someten desde ya a |a jurisdiccion de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.
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QUINTO. “Gastos”.

Todos los gastos que se generen por la autorizacion de las firas del presente contrato seran de cargo
de “la Arrendataria” como asimismo los impuestos de timbres que graven los documentos suscritos por
“la Arrendataria”.

SEXTO. “Personerias”.

La facultad de don Patricio Mario Uribe Andrade para representar en este conirato a INMOBILIARIA
POWER CENTER LIMITADA, consta en escritura piblica de fecha 17 de octubre de 2016, ante la
Notaria de Puerto Montt de don Christian Lobel Emhart.

La personeria de don Antonic Leiva Rabael, para representar al Servicio Nacional para la Prevencion y
Rehabilitacion del Consumo de Drogas y Alcohol, en su calidad de Director Nacional (S), consta en
el Decreto Exento N° 1.680, de fecha 26 de julio de 2017, dei Ministerio del Interior y Sequridad Publica.

SEPTIMOQ. “Eiemplares”,
El presente contrato se firma en dos ejemplares del mismo tenor y fecha, quedando une en peder de “la

Arrendataria” y otro en poder de “la Arrendadora”.

C'“A?x’*énmiewa Rabael Director INMOBILIARIA POWER CENTER LIMITADA
+ « Nacional (S) pp. Patricio Uribe ARdrade
zfaf"g];gwc:lo NACIONAL PARA LA ARRENDADORA
“PREVENCION Y REHABILITACION
DEL CONSUMO DE DROGAS Y
ALCOHOL
ARRENDATARIA
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